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ARRENDAMENTO IMOVEL RURAL
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Renata Bairros
Administrativo/Controle Interno
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TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 003/2025

Municipio de Cagapava do Sul/RS

Secretaria de Gestao, Governanga e Desenvolvimento Econémico.

Necessidade da Administragdo: Arrendamento de imdvel rural para instalagdo/manutencdo da estagdo
de antenas repetidoras de sinal no Municipio de Cagapava do Sul/RS.

O presente tem por objetivo demonstrar a viabilidade técnica e econémica da solugdo identificada,
fornecendo as informacgdes necessarias para subsidiar a tomada de decisdo e o prosseguimento do
respectivo processo de contratacgao.

1. DEFINIGAO DO OBJETO

1.1 O objeto da presente inexigibilidade de licitacdo é o arrendamento de imével rural
instalacdo/manutencdo da estacdo de antenas repetidoras de sinal, localizado na Localidade “Picada”,
estrada secunddria que da acesso a Cachoeira do Sul/RS, tendo acesso pelo trevo da entrada de
Cacapava do Sul, na BR 392, possuindo 0,25ha de area, sob o n217.891 no Cartério de Registro de
Imdveis, Livro 02, fls. 1 e 2, de propriedade de Auristela Cantarelli Coradini.

1.2 A estacdo de antenas repetidoras de sinal presta um apoio imprescindivel ao sistema de
comunicac¢ao via radio, internet, telefonia, bem como sinal analdgico e digital de televisao para toda a
comunidade cacapavana.

1.3 No local estdo instaladas as antenas que viabilizam acesso a estas redes de comunica¢dao em todo
municipio. Elas combinam a elevagao e a alta poténcia irradiada, de modo a ampliar o alcance de sinal
de cobertura para uma comunicagao mais eficaz aos usuarios. Os repetidores de sinal instalados nas
antenas permitem o alcance de sinal em areas extensas, independente da existéncia de prédios, pois
sua localizagdo é estratégica, em terreno alto que apresenta um sinal mais forte e baixa interferéncia.
1.4 A contratagdo tem carater continuo devido ao fato de que interromper a presta¢ao dos servicos da
estacdo geraria um prejuizo enorme a comunidade, popula¢do urbana e rural usuaria das repetidoras
de sinal. Portanto, a contratacdo precisa ter um carater continuo, sendo a vontade das partes, nos
limites que a lei permite, afim de manter a continuidade dos servigos em atendimento ao fim publico.

2. FUNDAMENTAGCAO DA CONTRATAGCAO
2.1 A contratacgdo pretendida esta prevista no Plano de Contratagées Anual do Municipio de Cagapava
do Sul, podendo ser encontrado no item 4383 - 11482 - ARRENDAMENTO DE IMOVEL PARA AS
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ANTENAS REPETIDORAS DE SINAL.

2.2 A presente contratacao serd realizada por meio de Inexigibilidade de Licitacdo, nos termos do Artigo
74, | Lei Federal n? 14.133/2021 e estd fundamentada no Estudo Técnico Preliminar e demais
documentos a ele anexos.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

3.1 A solugdo proposta é a continuidade do arrendamento de imdvel rural para abrigar a estacdo de
antenas repetidoras de sinal em nosso municipio, localizado na Localidade “Picada”, estrada secundaria
que da acesso a Cachoeira do Sul/RS, tendo acesso pelo trevo da entrada de Cagapava do Sul, na BR
392, possuindo 0,25ha de area, sob 0 n217.891 no Cartério de Registro de Imdveis, Livro 02, fls. 1 e 2,
de propriedade de Auristela Cantarelli Coradini.

4. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO
4.1 A contratacdo tem natureza especifica, tendo em vista que seus padrdes de exigéncia quanto ao
tipo de imdvel necessario ao cumprimento do objeto, podendo ser objetivamente definidos pelo edital,
por meio de especificagcbes usuais de mercado, nos termos do art. 69, inciso Xlll, da Lei Federal n2
14.133/2021.
4.2 O imovel pretendido passou por andlise técnica quando de sua escolha para as instalagGes dos
servicos, tendo sua escolha norteada pelos requisitos a saber:

v’ elevagdo, apresentando altitude necessdria;

v’ potencial de alta irradiacdo de sinal de cobertura;

v’ alcance de sinal em dreas extensas, independente da existéncia de prédios, com localizacdo

estratégica, em terreno alto que apresenta um sinal mais forte e baixa interferéncia.

4.3 Assim, a continuidade do arrendamento do referido imdvel torna-se essencial para garantir que os
servicos prestados ndo sejam interrompidos, gerando um problema grave de comunicac¢do, levando em
consideracdo que o Municipio de Cacapava do Sul ndo possui area disponivel para as instalacdes das
referidas antenas e que o local onde as mesmas se encontram estabelecidas é adequado e disponivel
para atender as necessidades objeto da presente contratacdo.
4.4 A contratacdo sera realizada por meio de Inexigibilidade de Licitacdo nos termos do artigo 74,
inciso V, §52 da Lei Federal n? 14.133/2021, cujo proprietario possui todos os documentos a titulo de
habilitacdo, nos termos da Lei n2 14.133/2021.
4.5 No processo, é imprescindivel o cumprimento do previsto na Lei 14.133/2021 em seu Art. 92, bem
como na Lei do Inquilinato, oficialmente conhecida como Lei n? 8.245/1991, a qual regula as relagdes
entre os proprietarios e os inquilinos em contratos de locacdo de imdveis, estabelecendo direitos,
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deveres e responsabilidades tanto para o locador quanto para o locatdrio a serem contemplados em
instrumento formal de contratacao.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1 O contrato com a administracdo publica, por tratar-se de imovel para uso permanente, como no caso
de uma estagao de antenas repetidoras de sinal, pode ter um prazo de 05 anos, prorrogaveis por igual
periodo, conforme Lei 14.133/2021. Este prazo se aplica a contratos que envolvam a utilizacdo de bens
publicos ou a execucdo de servicos publicos, e a estacdo repetidora se enquadra nesse contexto por ser
um bem publico e seu uso ser essencial para a prestac¢do do servico de telecomunicacdes.

5.2 As dreas locadas destinam-se Unica e exclusivamente a instalacdo da estacdo de antenas repetidoras
de sinal, sendo vedado dar-lhe outra destinacdo, bem como transferir ou ceder este contrato, sublocar,
emprestar ou ceder, a qualquer titulo, no todo ou em parte, o imdvel, ficando automaticamente
rescindido o presente contrato em caso de inobservancia desta clausula.

5.3 Caberd a administracdo publica executar, por sua conta, todos os servicos de manutencdo ordinaria
das Areas Locadas, arcando exclusivamente com todos os custos decorrentes.

5.4 O proprietario facultarda a administracdo publica, as modificacbes e benfeitorias que julgar
necessarias ao aproveitamento das dareas locadas, desde que ndo afetem a sua seguranca, sejam
atendidos os regulamentos e concessdo das autorizacdes necessdrias, que se responsabilizard pelos
respectivos custos.

5.5 As obras/reformas acima mencionadas, bem assim toda e qualquer benfeitoria realizada
incorporar-se-dao ao imoével, renunciando a administracdo publica, neste ato, expressamente, ao direito
de retencao, indenizacdo, pagamento ou compensacao.

5.6 Podera o proprietario exigir o imével em seu estado anterior, uma vez finda a contratagao.

5.7 E facultado as partes dar por findo o presente contrato, isentos de responsabilidade, a qualquer
titulo, mediante simples notificacdo a outra parte, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias.

5.8 Fica estabelecido que qualquer variagao na forma da contraprestagdo, ora ajustada, sera efetuada
mediante acordo escrito, firmado por ambas as partes, o qual fard parte integrante deste instrumento,
observadas as condi¢Ges legais estabelecidas, ressalvadas as alteragGes unilaterais permitidas a
Administra¢ao na forma amparada por lei vigente.

5.9 As partes contratantes declaram-se, ainda, cientes e conformes em todas as disposi¢Ges e regras
atinentes ao contrato contidas na Lei n2 14.133/2021 e suas alteragdes.
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6.0 O contrato podera ser prorrogado através de aditivo até o limite da Lei n214.133/2021, obedecendo a
correcdo anual do valor de acordo com os indices de reajuste do mercado imobilidrio vigentes.

6.1 As partes elegem o foro da comarca de Cacapava do Sul para dirimir davidas oriundas do presente
contrato.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1 A gestdo do contrato dar-se-a a partir da indicacdo de servidores para gestdo e a fiscalizacdo do
objeto contratado, que serdo realizadas conforme o disposto no Decreto Municipal 5.215/2023 em
seus artigos 79, 89, 23, 24 e 31 que regulamenta as funcdes dos agentes de contratacdo, da equipe de
apoio e da comissdo de contratacdo, suas atribuicGes e funcionamento, a fiscalizacdo e a gestdo dos
contratos, e a atuacdo da assessoria juridica e do controle interno no ambito do Municipio de Cacapava
do Sul/RS, nos termos da Lei Federal n2 14.133/2021.

6.2 O contrato devera ser executada fielmente pelas partes, obedecendo ao disposto no Art. 92 da Lei
14.133/2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.

6.3 As comunicacOes entre as partes devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal
formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

6.4 Apods a assinatura do contrato, sempre que necessario, as partes poderdo convocar reunido para
dirimir quaisquer interpretacGes divergentes acerca das obrigacdes contratuais, execucdo do objeto,
dentre outros.

6.5 Ndo se verifica a necessidade de outras providéncias especificas a serem adotadas pela
Administracdo previamente a celebracdo do contrato, nem quanto a capacitacdo de servidores para
fiscalizacdo e gestdao contratual ou adequacdo do ambiente da organizacao.

7.CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1 0 valor do contrato é pago anualmente no montante de R$3.235,89 (trés mil reais, duzentos e trinta e "
cinco reais, com oitenta e nove centavos), para todos os efeitos legais, no ultimo dia do més de%
competéncia da vigéncia, devendo ser pago ao proprietario até o quinto dia Util do més subsequente, ou &
conforme o estabelecido em contrato. Qualquer recebimento feito pelo proprietario fora dos prazos e £
condigdes previstos no contrato serd considerado como mera tolerancia e ndo caracterizara quaisquer
alteracGes quanto aos valores estipulados no contrato.
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7.2 O pagamento somente serd efetuado mediante a entrega por parte do proprietario, da respectiva
nota fiscal, ou documento equivalente, referente a competéncia em aberto. O documento fiscal deverd
observar a legislacdo tributdria, sob pena de devolucdo para que haja o acerto do faturamento.

7.3 Na hipdtese de existéncia de erros no documento fiscal de cobranga e/ou outra circunstancia que
impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento serd interrompido e ficarda pendente até que a
CONTRATADA adote as medidas saneadoras, voltando a correr na sua integra apds a CONTRATADA ter
solucionado o problema, seguindo a legislacdo vigente quanto a ordem cronoldgica de pagamentos do
CONTRATANTE.

7.4 Poderdo ser retidos na fonte os tributos e as contribuicdes elencados nas disposicdes determinadas
pelos 6rgdos fiscais e fazendarios, em conformidade com as instrugdes normativas vigentes.

7.5 O valor anual do contrato é de R$3.235,89 (trés mil reais, duzentos e trinta e cinco reais, com oitenta
e nove centavos), sendo ajustado através de aditivo de valor obedecendo a correcao anual do valor de
acordo com os indices de reajuste do mercado imobiliario vigentes.

7.6 O contrato terd validade de 05 anos, prorrogaveis de acordo com o previsto na legislagdo pertinente.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO PRESTADOR DE SERVICO

8.1 A contratacdo sera realizada por meio de Inexigibilidade de Licitacdo nos termos do artigo 74, inciso
V, 8§52 da Lei Federal n? 14.133/2021, cujo proprietario possui todos os documentos a titulo de
habilitacdo, nos termos do art. 62 e 66, da Lei n? 14.133/2021.

8.2 Conforme estudo técnico realizado, bem como o LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL RURAL PARA
FINS DE LOCACAO COM ADM. PUBLICA 06/2025 em anexo, para solugdo da necessidade administrativa,
objeto do presente Termo de Referéncia, vislumbra-se possivel, sob o aspecto técnico e econémico, a
continuidade do arrendamento ja existente para abrigar a estacdo de antenas repetidoras de sinal em
nosso municipio, localizado na Localidade “Picada”, estrada secunddria que dd acesso a Cachoeira do
Sul/RS, tendo acesso pelo trevo da entrada de Cagapava do Sul, na BR 392, possuindo 0,25ha de area,
sob 0 n217.891 no Cartdrio de Registro de Imdveis, Livro 02, fls. 1 e 2, de propriedade de Auristela
Cantarelli Coradini.

8.3 Justifica-se a escolha pela continuidade da contratagdo anterior, o fato de que a estacao de antenas
nao é movel, ndo sendo possivel instalar em outro lugar de forma a nao prejudicar a prestacdao dos
servicos a comunidade, haja vista que a interrup¢do geraria um caos nas telecomunicagbes do
municipio. A escolha deve-se ainda ao fato de que o municipio ndo possui imével disponivel para a
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instalacdo das antenas repetidoras de sinal e que também atenda aos requisitos supracitados, a saber:
v’ elevagdo, apresentando altitude necessdria;
v’ potencial de alta irradiagcdo de sinal de cobertura;
v’ alcance de sinal em dreas extensas, independente da existéncia de prédios, com localizacdo
estratégica, em terreno alto que apresenta um sinal mais forte e baixa interferéncia.
8.4 A inexigibilidade de licitacdo, neste caso em especial, visa evitar a interrupcdo por tempo
indeterminado dos servicos de comunica¢cdo que dependam desta captacdo de sinal para sua efetiva
funcionalidade e atendimento ao publico usudrio.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

9.1 Estima-se para a contratacdo almejada o valor anual total de RS 3.235,89 (trés mil, duzentos e trinta
e cinco reais, com oitenta e nove centavos), conforme valor da proposta do proprietario do imével, em
anexo.

9.2 O método aplicado observou o disposto no Decreto Municipal n.25.215/2023, Art.86, §19, para os
casos de inexigibilidade de licitacdo, que estabelece o procedimento administrativo para a realizacdo de
pesquisa de precos para aquisicdo de bens, contrata¢cdes em geral no dmbito do Municipio de Cacapava
do Sul, nos termos da Lei Federal n2 14.133/2021.

9.3 O valor é compativel com o praticado no mercado imobilidrio, conforme o constante no LAUDO DE
AVALIACAO DE IMOVEL RURAL PARA FINS DE LOCACAO COM ADM. PUBLICA 06/2025, anexo.

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
O dispéndio financeiro decorrente da contratacdo ora pretendida decorrera da dotacdo orcamentdria

abaixo especificada.
SECRETARIA DE GESTAO, GOVERNANCA E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
Outros Servicos de Pessoas Fisicas:

Projeto/Atividade  Elemento/Despesa Reduzido Recurso

2.045 3.3.90.36 - 15 145 1500

Cacapava do Sul, 25 de junho de 2025.
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Renata Vivian Bairros

Responsavel pela elaboragdo do TR - Matricula 477397/7

7

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://cacapavadosul.1doc.com.br/verificacao/C4D0-3B67-4B3B-9FDB e informe o cédigo C4D0-3B67-4B3B-9FDB

ssinado por 1 pessoa: RENATA VIVIAN BAIRROS

& cacapavadosulrsgov.or  @Rua XV de Novembro, 438 - Centro - CEP: 96570m)



1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Caodigo para verificacdo: C4D0-3B67-4B3B-9FDB

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

[V 4 RENATA VIVIAN BAIRROS (CPF 953.XXX.XXX-68) em 08/07/2025 14:08:53 GMT-03:00

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://cacapavadosul.1doc.com.br/verificacao/C4D0-3B67-4B3B-9FDB


https://cacapavadosul.1doc.com.br/verificacao/C4D0-3B67-4B3B-9FDB

