TERMO DE REFERENCIA

1. DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

DA DEFINICAO DO OBJETO
Locagao de imovel para instalar o Centro de Referéncia Especializada da
Assisténcia Social.

2. DA FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATACAO

2.1. O Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social (CREAS) é uma
unidade publica essenciai dentro do Sistema Unico de Assisténcia Social (SUAS),
responsavel pela oferta de servicos especializados e continuados para individuos e
familias em situagcédo de risco ou vulnerabilidade social. Dada a natureza sensivel e
complexa dos atendimentos realizados € fundamental que o CREAS disponha de um
espaco fisico adequado, que permita a realizagdo de’ suas atividades com a
privacidade, seguranca e qualidade necessarias.

3.2. A contratagdo de um espaco especifico para o funcionamento do CREAS esta
amparada pela legislacdo nacional, especialmente pela Politica Nacional de Assisténcia
Social (PNAS), que prevé a estruturacao fisica e operacionzl adequada das unidades
que integram o SUAS.

3.3. A necessidade de coniratacéo de um espaco fisico para o CREAS é motivada por
diversos fatores que visam garantir a eficazia dos servigos cferecidos e a dignidade no
atendimento aos usuarios:

-Espagco Adequado para Atendimento: O CREAS realiza atendimentos
individualizados e em grugo, que exigem privacidade e confidencialidade. O espago
deve incluir salas reservadas adequadamente equipadas, para garantir que as
interagdes entre os profissionais e os usudrios ocorrami em ambiente seguro e
apropriado.

-Infraestrutura Adequada. O local a ser contratado precisa contar com a infraestrutura
necessaria, como sanitarios, salas de siendimento, salas de reunido, recepcéo, e areas
de convivéncia.

-L.ocalizagao Estratégica «: Acessibilidade: O espacgo devs estar localizado em uma
area de facil acesso para a populagao-alve, proxima a transgortes publicos, garantindo
que os usuarios possam ctegar ao local sem dificuldades.

« 3. DESCRICAO DA SOLUCAO

3.1. A contratagéo de um espaco fisico para o funcionamento do CREAS é uma medida
imprescindivel para assegurar a continuidade e a qualidade dos servigos de prote¢ao
social especial oferecidos a populagdo em situacéo de risco cu vulnerabilidade. Através
dessa contratagcdo o CREAS podera continuar cumprindo seu papel fundamental na
assisténcia social, promovando a protecao e o fortalecimeri*o de individuos e familias
em situacao de violagao de direitos.

3.2. Apds a realizagdo cla pesquisa de mercado, observou-se a inviabilidade de
competi¢ado para o requeridc imoével, opinando-se madiante « situacéo pelo processo de
dispensa de Licitagdo por inexigibilidade, conforme ariigo 74, §5° |, da Lei
n°14.133/2021:

Art. 74. E inexigivel a liciiagao quando inviavel a competicin, em especial nos casos
de: omissos

V - aquisi¢éo ou locagéo cie imoével cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacédo
tornem necessaria sua escclha.



4. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO
4.1. O servico de locacdo de imdvel enquadra-se come servigo continuado. pois tem por
objetivo assegurar de formz ininterrupta do funcionamento das atividades finalisticas do

orgao e sua contratagao deve estender-se por mais de um exercicio financeiro.
4.2. Sera reajustado anualmente o preco do aluguel da locagéo com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor - Amplo - IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE. O locador devera solicitar com antecedéncia de um més, antes do
vencimento de um ano do contrato, o aditivo contratual de prazo e valor.

4.3.. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagdo da vigéncia do
contrato.

4.4. Finda a leccagao, ser2 o imovel devolvido ao Locador, nas condigdes em que foi
recebido pela Locataria, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado
quando da vistoria para entrega.

4.6. Descricao do item e a quantidade da contratacio:

Unidade | Quantidade
. de Total
ITE DESCRICAOQ DO ITEM Medida

L

01 LOCACAO DE IMOVEL UNID 01
(-Dois Banheiros, sendo um
deles com acessibilidade para
cadeirantes;

-Rampa de acesso para
cadeirantes;

-Sala com acesso conjunto;
-Sala com disténcia grande da
recepcdo para atendimento
especializado;

-Cozinha;

-Sala ampla para almoxarifado;
-Garagem amplg;

-Localizagao Ceniral;)

4.7. Da estimativa do valor da contrata¢do e pre¢o maxime
4.7.1. Valor estimado da coritratagdo:
Valor mensal R$4.000,00.

5. DOS CRITERIGS DE SUSTENTABILIDADE
5.1. O objeto em questao néo produz impactos ambientais dirstos.

6. DO MODELO DE EXECUCAO CONTRATUAL

6.1. Do prazo

A vigéncia contratual sera de 12 (meses) meses, podendo ser prorrogada no interesse
da Administracédo, conforme Orientacdu Normativa AGU n° €, de 1° de abril de 2009,
considerando as experiéncias adquiridas com as locagdes atuais com fundamento na
Lei n® 8.245 de 18 de outubro de 1991.



6.2. Do local
O imével que se pretende locar, situa-se na rua Bento Goricalves, 1180, centro, em
Cagapava do Sul

6.3. Das condi¢oes do pagamento
O pagamento sera mensal, até o décimo dia util do més subszquente.

6.5. Da dotagcdo orgcamentaria

A dotacao orcamentaria deste contrato correra, por conta da seguinte:
Dotagao Or¢camentaria:

Programa de Trabalho: 2.160

Natureza da despesa: 33.90.36-15

Codigo reduzido: 2258

Fonte de Recurso: 1660(1121)

7.DA SUBCONTRATAGAC
7.1. E vedada a subcontratagdo ou transferéncia total ou parmal do objeto.

8- PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PREVIAMENTE A CELEBRAGAO DO
CONTRATO

A Secretaria de Municipio da Assisténcia Social - SMAS indica como Gestor: Andressa
Lisboa da Silva Amestoy e Fiscal: Aline Beltrame da Silva

9. OBRIGACOES DA CONTRATADA
| - Entregar ao locatario o imdvel em estado de servir ao uso a que se destina;
Il - Garantir, durante o tempn da locagéo, o uso pacifico do imével locado;
IIl - Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel;
IV - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;
V - Fornecer ao locatario, caso este solicite, descrigdo minuciosa do estado do imovel,
quando de sua entrega, com expressa referéncia ass eventuais defeitos existentes;
VI - Fornecer ao locatario mensalmente, recibo discriminado o valor mensal do aluguel.
VIl - Pagar as taxas de administragcdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do
pretendente;
IX - Exibir ao locatario, quando solicitado, os comiprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;
X - Pagar as despesas extraordinarias.

Paragrafo Gnico. Por despesas extraordinarias se enteridem aquelas que n3o se
refiram aos gastos rotineiros de manutencéo, especialmente:
a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;
b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;
c) obras destinadas a repor as condi¢gdes de habitabilidade do edificio;
d) instalacdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacgao, de espcrie e de lazer;
e) despesas de decoragao € paisagismo nas partes de uso comum;

10. DAS OBRIGAGOES 1O CONTRATANTE

10.1. Receber, fiscalizar, orientar, contestar, dirimir dividas emergentes da execucéo do
objeto contratado;

11. DA GARANTIA DE EXECUGAO CONTRATUAL



11.1. A CONTRATADA cumprira com a execugéo total do contrato.

12. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1. A CONTRATADA que cometer qualquer conduta que infrinja as condigdes
e prazos estabelecidos no instrumento, em contrato ou na legislagdo atinente a
execugao do objeto ficara sujeita, sem prejuizo da responsabilidade civil e
criminal, conforme disposto na Lei n.° 14.133/21, as sangdes a seguir
estabelecidas, aplicaveis apos regular Processo Administrativo de Penalizacéo
de fornecedor em conformidade com o Decreto Municipal n.° 5.215/23 e
alteragdes:

13. ADVERTENCIA ESCRITA em razio de fa'has que nao caibam a aplicagao
de sangao mais grave em virtude de serem corrigidas no prazo estipulado pela
fiscalizagao.
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